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Citre Primaria Orasului Bragadiru

Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 4%9/

Domnule Primar,

%

Urmare a Adresei nr. 46749/27.08.2024 din partea Primdriei Orasului Bragadiru referitoare la
contestatile formulate de cétre publicul interesat cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ - “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE
ZONEI REZIDENTIALE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $i
ASIGURAREA UTILITATILOR”, conform Certificatului de Urbanism nr. 720 din 03.07.2024 emis de
Primaria Orasului Bragadiru pentru amplasamentul Tarlaua 17/2 — Parcela 88/1 si Tarlaua 17/6, Parcela
88 — Nr. Cadastrale 129986, 136274, 108764, 108763, 107024, Bragadiru, Judetul lifov.

V3 inaintdm rispunsul nostru in calitate de initiator al documentatiei de urbanism

R&spuns la Punctul 1

Anuntarea intentiei de elaborare - etapa pregititoare de informare a publicului fnaintata Tn anul
2023 a fost retras3 pe motiv ci, la o reevaluare economica a inveSti';iei propuse, aceasta nu mai era
fezabild in raport cu cresterea preturilor materialelor de constructii si a fortei de muncd necesare
implementarii proiectului pornind de la intentia de a asigura locuinte la preturi accesibile aliniate
realititii socio — economice actuale.

Réspuns la Punctul 2

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - forma actualizata la
art.47 paragraful (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
“ specifics, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urban3 accentuata. Planul
urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urban integratd a zonei cu Planul

urbanistic general.

Orasul Bragadiru este situat in prima vecinitate a Municipiului Bucuresti, terenul supus studiului
fiind situat in imediata vecinitate a limitei administrative cu acesta. Avand un grad ridicat de
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complexitate asupra interventiei in zond datorate suprafetei mari a terenului studiat, precum si avand o
dinamici urband accentuatd in zon3, acestea au fost premisele care au generat elaborarea Planului

Urbanistic Zonal. 4

Prezenta propunere péstreazd dezvoltarea functiunii de locuire in zond si o completeaza cu
servicii si echipamente specifice locuirii si functiuni complementare locuirii. Se propune modificarea
modului de utilizare a terenului prin crearea unor zone cu spatii comune care inglobeaza mai multe
functiuni, si are ca scop de a raspunde necesitatii de spafii locative (in special a tinerilor) adecvate din
punct de vedere al confortului, totodatd acestea avand un pret accesibil. Tipul de locuire propus nu
prezint3 incompatibilitati functionale in raport cu functiunea existentd in zona — de locuire individuala.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - forma actualizata la
art.32 paragraful (1) prevede ca “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respective
(..) b) s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cdtre autoritatea publica
locals competentd a unui plan urbanistic zonal.

Atat art.47 cét si art.32 din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - forma
actualizat3 sustin necesitatea elaborarii PUZ.

R&spuns la Punctul 3

Prezenta propunere este in etapa pregatitoare de informare — anuntarea intentiei de elaborare
si presupune o informare si consultare a publicului utilizdnd materiale explicative scrise si desenate intr-
un limbaj nontehnic conform Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism.

Analizarea premiselor si explicarea argumentelor care presupun necesitatea adoptarii
derogirilor vor fi prezentate in Studiul de Oportunitate (cuprinzdnd elementele prevazute la art.32,
alin.2) care insoteste solicitarea de emitere a Avizului de Oportunitate.

Avizul prealabil de oportunitate este intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef
si aprobat, dup caz, conform competentei de primarul localitatii.

Art.32 — paragraful 1 pct.b conditioneaza autorizarea investitiei de elaborarea PUZ pentru
situatia cand prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva.



ot

Raspuns la Punctul 4

Art.10 din RLU PUG Bragadiru face referire la autorizarea executdrii constructiilor, in timp ce
art.47 paragraf (1) prevede cd “Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integrata a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.”

Art.47 paragraful (5) “Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxim3 admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fad de aliniament si distantele fata de Iimi‘;ele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.""

Planul va parcurge intregul proces de avizare si va fi supus informérii si consultarii publicului cu
respectarea Ordinului 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiéi de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism.

Prin prezenta propunere se prevad retrageri minime fatd de limitele laterale de 15,0m rezultand
¢c3 Tn toate situatiile propuse distanta dintre constructiile nou-propuse si constructiile invecinate va fi de
cel putin 18,0m — ceea ce reprezintd inaltimea maxim3 propusa pentru constructiile prevazute prin acest
plan. Astfel distanta minima dintre constructii va fi cel putin egald cu indltimea celei mai inalte dintre

ele.

R&spuns la Punctul 5

UTR 24 — zona de locuinte dezvoltatd pe un parcelar de provenientd agrara cuprinde mai multe
subzone functionale axandu-se in principal pe dezvoltarea locuirii si a functiunilor si servicilor
complementare acesteia. Este o zond in curs de structurare care in proportie de 1/3 este alcatuitd din

terenuri neconstruite.

7ona L1 — in care este situat terenul care face obiectul prezentei etape de informare are o
intindere foarte mare 102ha care, conform tendintelor actuale se poate transforma intr-o zona exclusiv
de locuinte unifamiliale din care vor lipsi functiunile complementare, spatiile verzi, locurile de joaca,

spatiile publice.
Prin prezenta propunere sunt prevazute spatii destinate educatiei, dotirilor de sdnatate, spatii
verzi, locuri de joaca, sport, loisir.

n ceea ce priveste aglomerarea strazilor din imprejurimi, mentiondm ci ansamblul de locuinte
este bine deservit de transportul public metropolitan existand mai multe linii care conecteaza zona cu
Municipiul Bucuresti avand statii la 5 minute (linia 485) si la 10 minute (linia 185) de ansamblul propus,
ceea ce reduce traficul din zons. Amplasarea terenului in imediata vecindtate a limitei administrative
comune cu Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti ii confera o bun3 conectivitate cu reteaua stradala din
Bucuresti, astfel cd cea mai mare parte a traficului va fi dezvoltat in relatia directd si imediata cu
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Municipiul Bucuresti. Acest lucru va fi sustinut de proiectele de supralargire si de dezvoltare &
infrastructurii din Sectorul 5 si Sectorul 6.

n ceea ce priveste supraincarcarea retelelor edilitare, Planul Urbanistic Zonal care va fi elaborat
dupé obtinerea Avizului de Oportunitate va fi avizat de citre administratorul fiecdrui tip de retea in faza
de avizare a acestuia, acestia fiind in masurd sa raspunda la faza de avizare si sa prevada conditiile

necesare implementarii proiectului.

Raspuns la Punctul 6

Propunerea intocmitd la aceasta fazd de anuntare a intentiei de elaborare - etapa pregatitoare
de informare preia profilele prevdzute in PUG Bragadiru care reglementeazad ca strizile Safirului, Perlelor

si Rubinului s3 aiba un profil de 13,0m.

La faza de elaborare a Planului urbanistic zonal, acesta va fi avizat de citre administratorul
strzilor (Priméria orasului Bragadiru) care va emite aviz in ceea ce priveste profilele acestor strdzi. ~ Se
va respecta acest aviz si se va rezerva din terenul studiat suprafetele necesare modernizdrii acestor
strazi.

Mentiondm c3, daca circulatiile interioare ale ansamblului vor avea caracter privat, circulatia nu
va fi restrictionatd in niciun fel pentru locuitorii zonei sau pentru vizitatori. Nu se urmadreste izolarea
ansamblului de restul zonei, ¢i dimpotrivé, acesta va putea functiona ca un nou centru de cartier cu
dotirile si functiunile care lipsesc in acest moment in zon4. Cu toate c3 aceste circulatii vor avea doar
rol de deservire local3, in special pentru acces la functiunile prevazute si la locurile de parcare, ele vor fi

deschise utilizatorilor zonei.

Tn concluzie, prin prezenta propunere, aflatd acum in etapa pregititoare de informare —
anuntarea intentiei de elaborare, se propune dezvoltarea unei zonei destinate preponderent locuirii cu
asigurarea unor dotari si functiuni accesibile prin proximitate necesare intregii zone de locuit.

Tinem s& mentionam c¢d functiunea predominantd propusd de locuire nu este in
incompatibilitate cu functiunea existenta si nici cu functiunile previzute in vecinatate, iar prin addugarea
dotérilor si functiunilor complementare necesare locuirii va aduce un plus valoare zonei de locuit in curs

de structurare.

n continuarea acestei etape, justificarea modului de realizare a propunerii va fi detaliata si
sustinutd la faza solicitdrii Avizului de Oportunitate, urmand ca toate conditiile impuse prin Avizul de
Oportunitate s fie preluate la faza de elaborare a Planului urbanistic zonal.

Cu deosebita consideratie,

Avangarde City S.R.L.

Data Prin Administrator,

29.09. 2024
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